POMARKUN KUNTA
RAKENNUSJARJESTYS

KUNNANVALTUUSTO HYVAKSYNYT 17.12.2020 § 56

| LUKU: YLEISTA

1§

2§

38

Tavoite

Rakennusjéarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvia
maarayksia ja ohjeita, joilla ohjataan pomarkkulaista rakenta-
mista mahdollisimman hyvan ja viihtyisdn asumis- ja tydympa-
ristbn aikaansaamiseksi sekd mahdollisuuksien mukaan ole-
van rakennuskannan ja elinympéristén sailyminen.

Tavoitteena on luoda turvallinen, terveellinen, viihtyisa ja so-
siaalisesti toimiva elin- ja toimintaymparistd ohjaamalla aluei-
den kaytén suunnittelua ja rakentamista, jossa otetaan huo-
mioon myds lasten ja ikaihmisten seké erityisryhmien tarpeet
seka edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

Tavoitteena on myds yhtendistdd rakentamisen ohjeistusta
[ahikuntien kanssa.

Rakennusjarjestyksen tehtava

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan rakennuksen rakentami-
seen ja korjaamiseen tarvitaan aina rakennuslupa. Rakennus-
luvan sijasta voidaan hakea toimenpidelupa sellaisiin raken-
nelmiin, joiden lupa-asian ratkaiseminen ei edellytéd rakenta-
misessa muuten tarvittavaa viranomaisohjausta.

Rakennusjérjestyksessa voidaan erikseen lain mukaan va-
pauttaa kunnan alueella erditd toimenpiteiden luvanvarai-
suuksia, mikali asema- ja ranta-asemakaavassa tai oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa ei ole toisin maaratty.

Rakennusvalvontaviranomainen

Pomarkun kunnan rakennusvalvontaviranomainen on tekni-
nen lautakunta. Sen alaisena toimii rakennusvalvontayksikkd.
Toimivallasta ja toimivallan siirtAmisestd maaratédan johto-
saannolla.

Maaraykset ovat
velvoittavia.

Ohijeet sisaltavat hyvaksytta-
vié ratkaisuja.

Luettelo voimassa olevista
ohjeista on saatavissa raken-
nusvalvonnasta tai selailta-
vissa internetissé osoittees-
sa: www.pomarkku.fi
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Rakennusjarjestyksen rakentamistapaohjeet

Tekninen lautakunta antaa tarpeen mukaan rakentamisen oh-
jaamiseksi alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamista-
paohjeita. Ohjeiden tulee edistdd alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamis-
ta.

Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin alueen
luonteeseen ja ominaispiirteisiin

Maakunta-, yleis- ja asemakaava seka rakentamistapaohjeet
ohjaavat rakentamisen sopeutumista kunkin alueen luontee-
seen ja ominaispiirteisiin. Liséksi tulee ottaa huomioon |&-
hiympéristd ja rakennetun ympéristdn kerroksellisuus.

Naapurien kuuleminen

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava
naapurille, jollei ilmoittaminen sd&nndsten perusteella ole tar-
peetonta. Mikali luvan hakija ei ole hankkinut rakennuslupa-
hakemuksen liitteeksi naapurien kirjallista kuulemista hank-
keen johdosta, suoritetaan se rakennuslupaviranomaisen toi-
mesta hakijan kustannuksella.

Mikali rakennushanke poikkeaa rakentamismaarayksista on
hakijan hankittava lupahakemukseen naapurien Kkirjalliset
suostumukset poikkeamiin.
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Rakennuksen sopeutuminen ymparisté6n

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja korjausrakentamisen
on sovelluttava ympardivan alueen yleisesti noudatettuun ra-
kennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Suun-
nittelussa on otettava huomioon rakennuksen sijoitus, koko,
muoto, ulkomateriaalit ja varitys, valaistus seké julkisivujésen-
tely. Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa ympéris-
t6- ja kuntakuvaltaan sekd@ maisemaltaan sopusuhtainen ko-
konaisuus.

Edelld mainittuihin seikkoihin tulee kiinnittda erityistd huomio-
ta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviksi rakenne-
tuiksi kulttuuriymparistdiksi arvioiduilla alueilla.

Vanhojen rakennusten korjaustdissa tulee pyrkia sailyttamaan
rakennusten alkuperaiset yksityiskohdat ja rakennusosat, ku-
ten ulko-ovet, ikkunat. Historiallisesti merkittavien tai raken-
nustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten muutossuunnitel-
mista pyydetdan museoviranomaisen lausunto.
Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava ra-
kennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita
kasvillisuuden reunavydhykkeitd. Rakentamisella ei saa tuho-
ta luonnon merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luon-
nonesiintymid, kuten siirtolohkareita tai kauniita puita.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota
Kiinnittdd rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomate-
riaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa
maisemoida istutuksin. Maisemallisesti merkittavilla peltoau-
keilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapii-
rien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Rakennustydn yhtey-
dessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa pi-
hamaasta on istutuksin ja alueen kayttodn liittyvin jérjestelyin
saatettava kokonaisuuteen soveltuvaksi.

Tontin rakennusten tulee muodostaa yhdessd ympéardivien
rakennusten kanssa kuntakuvaltaan hallittu kokonaisuus.

Rakentamistavaltaan kerroksellisilla ja epayhtenaisilla alueilla
uudisrakentamisen tulee yhtendistad kuntakuvaa ja kohentaa
rakennetun ymparistdn laatua. Tonteilla rakennusten on muo-
dostettava kuntakuvaltaan sopusuhtainen ja alueen ymparis-
tén arvot huomioon ottava kokonaisuus. Rakentamisessa on
otettava huomioon kayttdtarkoituksen mukainen koko- ja si-
jaintihierarkia seka julkisivumateriaalien yhteensopivuus.

Ohje:

Luettelo Suomen valtakunnal-
lisesti arvokkaista rakenne-
tuista  kulttuuriymparistéista
on esitetty internetissa osoit-
teessa www.rky.fi.

Ohje:

Asemakaava-alueen ulkopuo-
lella julkisivut suositellaan
tehtavéaksi puusta. Raken-
nuksen julkisivu voidaan
toteuttaa toisinkin, jos raken-
nus nain toteutettuna sopeu-
tuu ymparilla olevan alueen
maaseudulle ominaiseen
rakennustapaan.

Teollisuus-, varasto- ja tuo-
tantorakennukset tulee sijoit-
taa rakennusalalla siten, etta
kiinteistén piha-alueen kayttd
ei tarpeettomasti rumenna
tie- ja katunakymaa tai mai-
semakuvaa. Rakennuksen
sijoittelulla ja pihajarjestelyilla
ohjataan tarvittavat varastoin-
tialueet sijoittuvaksi kiinteis-
tén takapihalle.

Ohije:

Laadukkaan lopputuloksen

saavuttamiseksi on tontin

kokonaisvaltaisessa suunnit-
telussa otettava huomioon
ainakin seuraavat seikat:

e  Kuntarakenteellinen
sijainti ja paikan omi-
naispiirteiden hyddyn-
taminen

. Alueen omaleimaisuus
ja identiteetti

e Rakennukset ja pihat
seka littyminen yleisiin
alueisiin.
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Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa ole-
van ymparistdn korkeusasemiin ja asemakaavassa suunnitel-
tuihin korkeusasemiin sek& kadun ja viemarien liittymakorkeu-
teen.

Rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa liitettdva pinta-
vaaituskartta, joka osoittaa tontin ja ymparéivédn alueen ole-
massa olevat korkeussuhteet.

Rakennuslupahakemuksessa on esitettdva katkoviivoin oleva
maanpinta ja ehjalla viivalla suunnitellun maanpinnan liittymi-
nen naapuritontin korkeusasemiin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuk-
sen arvioimiseksi edellyttdd luvanhakijalta, etta tontin kulma-
pisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti
ja korkeusasema merkitdan tontille ennen lupapaatdksen te-
kemista.

Tontin ja rakennuksen osoitemerkinta

Rakennukseen on asetettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyman mallin mukainen osoitenumero niin, ettd ne ovat
selkedsti havaittavissa kadulta tai muulta liikennevaylalta,
my0ds pime&an aikaan. Osoitenumerointi ja muut tarpeelliset
osoitemerkinnat on oltava toteutettuna rakennusvalvontavi-
ranomaisen laatiman ohjeen mukaisesti viimeistdan raken-
nuksen kayttédnottokatselmuksessa.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai
tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen valitttméaan 1a-
heisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitet-
tava kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupaé&han.

Tontin ja rakennuksen valaiseminen

Tontin valaistusjarjestelyssa valolaitteiden sijoitus, suuntaus
ja valoteho on sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turval-
lisuutta ja viihtyisyyttd eivatkad tarpeettomasti ja haitallisesti
héiritse alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.
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Pihamaan rakentaminen

Pihamaata ei saa muotoilla siten, ettd sade- ja sulamisvedet
johtuvat naapuritontin puolelle.

Asemakaavassa istutettavaksi merkitty tontin osa on valtta-
mattémia kulkuteitd lukuun ottamatta istutettava.

Aidat ja istutukset

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille, elleivét naapurit
sovi tonttien vélisen aidan sijoittamisesta rajalle.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja va-
riltdan sopeutua ympéristddn. Aidasta ei saa aiheutua haittaa
likenteelle eikd kadun kunnossapidolle.

Tontin haltijan on pidettdva kunnossa tontilla oleva aita koko-
naan ja tonttien vélisella rajalla oleva aita omalta puoleltaan.

Istutettava aita ei edellytéd rakennusvalvontaviranomaisen lu-
paa. Aita on kuitenkin istutettava ja pidettdva kokonaan oman
tontin puolella.

Liikennejarjestelyt

Kadulle johtavia ajoneuvoliittymid saa omakotitonteilla olla yk-
si ja muilla tonteilla enintdan kaksi. Asuntoalueilla liittyman le-
veys saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla enintdan 10
metria.

Pelastustiet tonteilla on merkittdvd pelastusviranomaisen
edellyttamalla tavalla ja pidettava kiinteistén omistajan toimes-
ta esteettdbmana.

Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen

Sellaiset kiinteat pihamaan rakenteet (esim. vajat, grillikatok-
set ym.), jotka eivat edellytad lupa-menettelyad on kuitenkin ra-
kennettava asemakaavan mukaiselle vahimmaisetaisyydelle
kiinteistdn rajasta.

Vaja, katos tai muu rakennelma on sijoitettava vahintaan 4
metrin etdisyydelle rajasta. Asemakaava-alueen ulkopuolella
vahintaan 5 metria rajasta.
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Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla ra-
kennuspaikoilla

Jéljempana olevien vapautusten yleisend edellytyksend on,
ettd toimenpide sopeutuu muodon, véarityksen ja rakenteen
puolesta sekd@ rakennukseen ettd sen ymparistédn ja raken-
taminen tapahtuu voimassa olevan asemakaavan, ranta-
asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan ja tdméan ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti.

Erityisestd syystd rakennusvalvontaviranomainen voi aina
edellyttda toimenpideluvan hakemista.

Toimenpidelupaa ei tarvita

1)

seuraavien rakennelmien rakentamiseen:

kevytrakenteinen huvimaja, grillikatos ja -kota, kylpypalju

tai vastaava, maakellari, vaja, leikkimokki, kdymala, ja-

teaitaus tai -katos, erillinen terassi taikka muu vastaava
kevytrakenteinen piharakennelma, ei kuitenkaan autosuo-
ja tai puulammitteinen sauna, seuraavin rajoituksin:

- Rakennelmien yhteispinta-ala on enintdan 25 m2/ ra-
kennuspaikka, yksittdinen rakennelma enintdan 15
m2.

- Rakennelmassa ei ole kiinteda perustusta eika kiinte-
aa tulisijaa.

- Rakennelma sijaitsee asemakaava-alueella vahintédan

- 8 m etéisyydella naapurin rakennuksista
- 4 m etéisyydelld oman rakennuksen raystaista
- 4 m etéisyydella tontin rajoista
Rakennelma sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuo-
lella vahintaan
- 10 m etéisyydella naapurin rakennuksista
- 4 m etéisyydelld oman rakennuksen raystaista
- 5 m etéisyydella tontin rajoista
Rajanaapurin kirjallisella suostumuksella etaisyys ra-
jasta voi olla edelld mainittua pienempi, palomaa-
raykset huomioiden.

Véahaiset rakennelmat (pinta-ala alle 4 m?, korkeus alle 2
m) on sijoitettava vahintdan yhté etéalle naapuritontin ra-
jasta kuin mik& on niiden korkeus. Rakennelman sijoitta-
minen tatd lahemmaksi edellyttdd naapuritontin haltijan
suostumusta.

puistomuuntamo tai linja-autopysakkikatos.
yleisid tarpeita palveleva viranomaisen asettama opaste.

seuraavien erillislaitteiden sijoittamiseen:

iimaldmpdpumppu (enintdan 2 kpl erillispientaloissa) tulee
sijoittaa erillispientaloissa muulle kuin kadun puoleiselle
sivulle. Muissa rakennuksissa se tulee sijoittaa aina par-
vekekaiteen tai muun olemassa olevan rakennusosan
taakse.

lappeensuuntainen aurinkokerain katon harjaa ylittamatta.

lautasantenni, halkaisijaltaan alle 120 cm, joka on sijoitet-
tu julkisivupinnan sisapuolelle tai pientalon pihalle.

Maarays:

Auto- ja moottoriajoneuvo-
suoja seké puuldmmitteinen
sauna ovat aina luvanvarai-
sia.

Ohije:

Tontille varastoidut liikenne-
vélineet, tavarat ja tarvikkeet
on sijoitettava siten, etteivat
ne héiritse ympéristékuvaa ja
niin etaalle tontin rajasta,
etteivat ne ylita rajalta 45
asteen kulmassa piirrettya
linjaa, elleivat naapurit ole
sopineet lAhemmas sijoitta-
misesta.

Ohje:

Katokseksi katsotaan sellai-
nen rakennelma, jonka piiris-
ta vahintdan 30% on avointa.




seuraavien yleisérakennelmien rakentamiseen:

urheilupaikka

kokoontumispaikka

esiintymislava, jonka korkeus on alle 1 m.

alle 500 hengen katsomo, jonka korkeus on enintdan 1 m.
yleisGteltta tai vastaava, jonka koko on alle 300 m?ja jota
pidetdan paikallaan enintdan 14 vrk ajan.

seuraavien vesirajalaitteiden rakentamiseen
rakennuspaikkaa kohden:

alle 15 m? ja alle 15 m pitka laituri.
alle 30 m? suuruinen kanava.
alle 15 m2 suuruinen aallonmurtaja.

Vesirajalaitteiden rakentamisessa on huomioitava vesilain
maaraykset.

seuraavien julkisivutoimenpiteiden suorittamiseen:

julkisivun vahainen muuttaminen.

ulkoverhouksen tai katteen varityksen vahainen muutta-

minen.

katteen muuttaminen, mikéli se ei vaadi rakenteiden vah-

vistamista.

katukuvaan vaikuttavan suoran markiisin asentaminen

(sen sijoittamisessa on noudatettava soveltuvin osin jal-

jempéana mainostoimenpiteiden kohdalla olevia maarayk-

sid.).

pientalojen parveke- ja terassilasitus, mikali siind nouda-

tetaan seuraavaa:

- Parveke- ja terassilasit tulee asentaa parvekekaiteen
sisdpuolelle ja olemassa olevan katon alle.

- Parvekkeen ja terassien etusivun suljettavista aukois-
ta ainakin puolet tulee olla avattavissa.

- Parveketta tai terassia ei saa lampderistaa.

- Parvekkeen vedenpoistojarjestelma tulee pitda toi-
mintakuntoisena. Lasitukseen tulee kayttdad kohtee-
seen soveltuvaa turvalasia. Lasit tulee varustaa sen
laatua osoittavalla merkinnalla.

- Kiinnitykset ympardéiviin kivirakenteisiin tulee tehda
ETA-hyvéksytyilla kiinnikkeilla.

seuraavien mainostoimenpiteiden suorittamiseen:

myynti-, tiedotus-, mainos- ja muun sellaisen laitteen

asentaminen ulkosalle. Naiden sijoittamisessa on nouda-

tettava seuraavaa:

- Rakennukseen kiinnitettava laite ei saa ulottua ylei-
selle alueelle, kaavatielle eika toisen tontille.

- Mainosten asettamista asemakaava-alueen ulkopuo-
lisilla alueilla sekd asemakaava-alueen liikennealu-
eella sdantelee maantielaki.

- Laite on kiinnitettava tukevasti, se ei saa haitata kaa-
vatien tai yleisen alueen kaytt6a, eika olla hairitseva.

- lrrallisia mainoslaitteita saa sijoittaa yhden liikehuo-
neistoa kohden.

- Irrallinen mainoslaite tulee sijoittaa seinan viereen.

Ohje:

Alle 60 metrin korkuiset
tuulivoimalat edellyttavat
toimenpidelupaa ja sité kor-
keammat edellyttavat raken-
nusluvan hakemista.

Asuntotarkoituksiin varatuilla
asemakaava-alueille mahdol-
lisesti sallitaan vain pystyak-
selin ympéri pyorivat tuuli-
voimalat.

Maarays:

Mikali kiinteistd on suojattu
automaattisella paloilmoitti-
mella tai sammutuslaitteistol-
la, tulee parvekkeen lasituk-
selle hakea rakennuslupa.
(Lasitettu parveke vaatii myos
parvekkeen osalta suojausta-
son muutoksen.)
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Irralliset mainoslaitteet, myyntitelineet ja kesakalus-
teet on asennettava katu-, kaavatie- tai muulle yleisel-
le alueelle niin, etteivat ne haittaa kadun, kaavatien
tai yleisen alueen kayttdéa, eivatkd aiheuta vaaraa
henkilbille, joiden n&kdkyky on rajoittunut. Niita ei saa
sijoittaa mydskaan pysakointia estavasti. Mainosteli-
neet on poistettava liikkeen aukioloajan p&attyessa.
Katu-, kaavatie- ja muulle yleiselle alueelle ei saa si-
joittaa mainoslaitteita tai kalusteita ilman kunnan ko.
toimielimen tai muun maanomistajan lupaa, joka on
hankittava ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Laite on pidettdvad kunnossa ja rikkoutunut laite on
korjattava tai poistettava valittémasti.

muiden kuin muurimaisten aitojen rakentamiseen (aitaa-
minen)

Aidan korkeus saa olla enintddn 1,6 metri& maanpinnasta
rakennuspaikkojen valilld ja 1,2 metrid kadunvastaisella
tai yleiseen alueeseen rajoittuvalla rajalla.

Aidan rakentamisessa on noudatettava rakennusjarjes-
tyksen kohdan 13 § "Aidat ja istutukset” maarayksia.

Ohje:

Aidan rakentamisessa on
otettava huomioon alueen
rakentamistapaohje.
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ALUEEN ULKOPUOLELLA

Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-
suhteiltaan ja maaperéaltdén tarkoitukseen sovelias ja pinta-
alaltaan riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 0,3 hehtaaria ja
joka on kokonaisuudessaan hakijan hallinnassa yhdenmukai-
sella tavalla. Vahvistetussa oikeusvaikutteisessa yleiskaavas-
sa annettuja tastd poikkeavia maarayksid rakennuspaikan
koosta on noudettava. Rakennuspaikkaa ei saa rakennuslu-
van myoéntdmisen jalkeen lohkoa tai halkoa myénnetyn ra-
kennusluvan vastaisesti 0,3 hehtaaria pienempiin osiin tai
vahvistetun yleiskaavan vastaisesti.

Kylaalueilla ja olemassa olevaan rakentamiseen tukeutuvilla
alueilla vesihuoltoverkostoon liitettédvissa olevan rakennuspai-
kan pinta-ala on oltava vahintdan 0.2 hehtaaria.

Mikéli on kysymyksessa vanha rakennuspaikka, joka ei tayta
tman rakennusjarjestyksen maaraysta vahimmaispinta-
alasta, on talouskeskuksessa sijaitsevien rakennusten kor-
jaaminen ja vahainen laajentaminen mahdollista sen estamat-
td mitd kokonaisrakennusoikeudesta on maaratty, jos raken-
nuspaikka pysyy samana.

Rakentamisen maara

Rakentamisen maara saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintddn 600 k-m?2, josta asuinraken-
tamisen osuus on 350 k-m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa
kuitenkin 350 k-m?2, mikali rakennuspaikan koko on vahintdan
2000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn kaksi
asuntoa, joiden kerrosluku on yksi. Mitd edelld on maaratty
rakentamisen maarastd ei kuitenkaan koske maatalouden
tuotantorakennuksia. Asemakaava-alueen ulkopuolella saa-
daan ullakon tasolle sijoittaa enintdan kolme neljasosaa ker-
rosalaan laskettavaa tilaa alapuolisen kerroksen alasta. Var-
sinaisen kerroksen alapuoliseen tilaan ei saa sijoittaa kerros-
alaan laskettavaa tilaa ilman erityista syyta ja viemarien pado-
tuskorkeudet on aina otettava huomioon.

Rakennettaessa rantavydhykkeelle saa rakennuspaikalle ra-
kentaa yhden 12 kerroksisen rakennuksen, jonka kerrosala
saa olla enintdan 100 k- m2.

Loma-asunnon ja sen yhteyteen rakennettavien saunatilojen
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 125 k-m2, jolloin ei
erillistd saunarakennusta hyvaksyta. Lomarakennusten tulee
olla enintd&n puolitoistakerroksisia eikd niiden korkeus saa
ylittda 5,0 metria.

Ohje:

Mik&li rakennuslupaa hae-
taan maarekisteritilan maara-
alalle, on lohkomistoimitus
saatettava vireille ennen
rakennusluvan myéntamista.
Mikali rakennuslupaa hae-
taan rakennuspaikalle, joka
muodostuu kahdesta tai
useammasta maarekisteriti-
lasta, on tilojen yhdistdmista
koskeva hakemus saatettava
vireille ennen rakennusluvan
mydntamista.

Ohije:

Rakennuksen etéisyyden on
oltava vahintaan 12 metria
yksityistien keskilinjasta.

Ohje:

Rantavydhykkeella tarkoite-
taan vahintaén 100 metrin
levyistd maa-alueen kaistaa,
joka rajoittuu vesistoon.

Ranta-alueella tarkoitetaan
maa-alueen kaistaa, joka
rajoittuu vesistéon ja on
levedmpi, kuin rantavydhyke,
mutta ei missaan pidemmalle
kuin 200 metrin paahan
keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta.




18§

19§

Erillisen rantasaunan kerrosala saa olla enintddn 25 k-m2.
Erillisid talousrakennuksia saa olla yhteensé nelja kappaletta,
kerrosalaltaan enintddn 55 k-m2. Rakennuspaikan kokonais-
rakennusoikeus on yhteensa 155 k-m?2.

Sauna- ja talousrakennusten tulee olla korkeudeltaan alistei-
sia padarakennukseen nahden.

Katetun terassin pinta-ala saa olla enintdan puolet rakennet-
tavan rakennuksen kerrosalasta.

Ranta-alueella pysyvdén asumiseen kaytetylld rakennuspai-
kalla saa olla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala enintdan
300 k-m? ja kerrosten lukumaara IV,

Rakennuksen sijoittuminen rantarakentamisessa

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnit-
tda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaa-
leihin ja varitykseen.

Rannan sortumisen/eroosion vélttdmiseksi rakennuspaikalla
tulee ranta-alueen kasvillisuus paéosin sailyttda ja vain sen
harventaminen on sallittua.

Mikali ranta-asemakaavassa ei ole mainittu vahimmaisetai-
syyttd naapurin maasta tai rakennuksesta noudatetaan mita
on maaratty maankayttd- ja rakennusasetuksen 57 §:ssa.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa 4 momentin estaméatta vahin-
tdan 10 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta yhden, kerrosalaltaan enintddn 25 nelidmetrin
suuruisen talousrakennuksen, jos rakennus liittyy yhtendiseen
rakennusryhmdaéan tai muutoin sopeutuu ymparistékuvaan, ja
jos jatevedet eivat aiheuta ympéristéhaittoja.

Maatilarakentaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa rakennusluvan yh-
den yksiasuntoisen sukupolvenvaihdosta palvelevan asuinra-
kennuksen ja maatilan / kalastustilan talouskeskuksen yhtey-
teen sopeutuvia maataloutta/ kalastusta tai maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia varten.
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Ohije:

Rakennus voidaan sijoittaa
naapurinrajaan nahden |a-
hemmaskin kuin 5 metria,
mikali naapuritilan omistaja
on antanut asiaan kirjallisen
suostumuksensa ja menette-
lylla ei syrjayteta sdédnndksen
tarkoitusta.

Rakennuksen sijoittamisessa
on aina otettava huomioon
maiseman erityispiirteet ja
rakennusvalvontaviranomai-
nen voi maarata rakennuksen
rakennettavaksi edella esitet-
tyja metrimaaria kauemmak-
sikin, mikali se alueen erityis-
piirteet huomioiden on tar-
peen.




V LUKU: RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNI-

20§

21§

22§

23§

NEN HUOLTO

Vesihuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittéa vesi- ja viemarijar-
jestelmien liittymatiedot vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.
Mikali rakennuspaikka ei ole vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella, on puhtaan veden hankinnasta ja jatevesien kasitte-
lysta esitettava asianmukaiset suunnitelmat.

Hulevesien johtaminen ja kasittely
Kiinteistdn hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusjar-
jestelmd, josta vedet on imeytettdva omalle tontille, jos maa-
perdolosuhteet sen sallivat eikd vesihuoltolaista muuta johdu.

Mikali hulevedet johdetaan hulevesijarjestelmaan tai katu- tai
muun yleisen alueen kuivatusjarjestelmand toimivaan avo-
ojaan, on siihen saatava jarjestelman haltijan suostumus.

Hulevesien poisjohtaminen on suoritettava siten, ettei siita ai-
heudu haittaa naapureille tai kadun kayttajille. Hulevesia ei
saa johtaa katu- tai muulle yleiselle alueelle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maératd useampia kiin-
teistja suunnittelemaan ja toteuttamaan yhteisen hulevesijar-
jestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden johdosta on valt-
tamatdnta.

Jéatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennet-
tavien rakennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut,
riittavat tilat jatehuollon jarjestimiseen. Tilojen varauksessa
on huomioitava jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat
vaatimukset.

Sijoitettaessa jatteiden kerdysvélineet tontin piha-alueelle, on
niiden suojaksi rakennettava rakenteellinen suoja, jonka palo-
turvallisuus on tarkoituksenmukaisella tavalla ratkaistu.

Energiahuolto / Talotekniikka

Uudisrakentamisen ja huomattavien perusparannusten yhtey-
dessa tulee rakennusten energiahuolto toteuttaa jarkevat
energia- ja elinkaariratkaisut huomioiden. Turpeen, brikettien
ja kivihiilen poltto on sallittu vain em. polttoaineiden kayttdén
suunnitelluissa kattilalaitoksissa.

Rakennuksen savupiiput, lammityslaitteiden ja keskuspdlyn-
imurien ulkoyksikdt seka ilmanvaihtolaitteet on suunniteltava
ja asennettava siten, etta savu- ja poistokaasujen sekad melun
levidminen ymparist6n ei aiheuta haittaa tai vahinkoa naapu-
rikiinteistélle tai niiden asukkaille.

11

Ohje:
Porin seudun jatehuoltomaa-
raykset.

Ohije:

Mikali pientaloalueilla jateas-
tia sijoitetaan katukuvaa
hairitsemattdmaan paikkaan
ei rakenteellista tai istutetta-
vaa suojaa tarvita.

Ohije:

Jos jatekatos on sijoitettu
vahintdan 8 metrin etisyy-
delle muista rakennuksista ei
sita tarvitse erikseen palo-
osastoida.

Ohije:
Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on hyva jo suunnit-
teluvaiheessa olla yhteydes-
sd sahkoverkon liittymasta
alueen sahkdverkkoyhtiéon.




24 §

25§

26 §

Pohjavesialueet

Ennen pohjavesikaytdssa olevien alueiden rakentamista ja
louhintat6itd tulee hankkeeseen ryhtyvan tarkistaa pohjave-
den pinnantaso ja virtaussuunta, ettei niitd muuteta.

Rakennettaessa pohjavesialueelle on déljy- ja polttoainesailit
sekd muut vaarallisten aineiden sailiét sijoitettava maan paal-
le suoja-altaisiin tai ymparistdsuojelumaaraysten mukaisesti
kaksoisvaippasailiéihin.

Jatevedet on johdettava kunnan yleiseen vieméariverkkoon tai
jatevedet on kasiteltdva ymparistdsuojelumaaraysten edellyt-
tamalla tavalla. Rakentajan on esitettéava selvitys jatevesijar-
jestelméan tiiviydesta rakennusvalvontaviranomaiselle viimeis-
tdan loppukatselmuksessa. Pohjavesialueilla voidaan imeyt-
tdd vain puhtaita hulevesia. Kattovedet tulee ensisijaisesti
imeyttda omalla tontilla.

Pilaantuneet maat rakentamisessa

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettdva tontin
maaperan ja pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus ja liitet-
tava tdma selvitys rakennuslupahakemuksen liitteeksi.

Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa tulee riittdvassa laajuudessa selvit-
tda rakentamisen vaikutukset ymparistéén maaperan laatuun
ja pohjavesialueiden olosuhteisiin. Erityisesti on varmistutta-
va, ettei rakentamisella ole vaikutusta ympéristdssé jo ole-
massa olevien maanpaallisten ja maanalaisten rakenteiden
turvallisuuteen.

Maalampokaivoille ja ldmmdnkeruuputkistolle tulee hakea
toimenpidelupa, maalampdkaivoja ei saa sijoittaa 7,5 metria
lahemmas naapurikiinteistdn rajaa, ellei asiasta ole erikseen
sovittu naapurin kanssa.

Lampodkaivojen porauksessa syntyvaa lietettd ei saa johtaa
yleiseen viemariin eikd haittaavalla tavalla ymparistdon.
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Ohje:

Pohjavesialueella kunnan
yleisen vieméarin puuttuessa
on jatevedet johdettava um-
piséiliéon.

Ohije:

Pilaantuneista maa-alueista
saa lisatietoa Pomarkun
ymparistévalvonnasta.

Ohije:

Maaldmpdkaivojen vahim-

maisetéisyydet ovat:

e  naapurin rajasta 7,5m

e  katurajasta 4 m

e  yleisesta alueesta4 m

e toisesta lampodkaivosta

15m

rengaskaivosta 20 m

rakennuksesta 3 m

e  vesi- ja viemdrijohdosta
5m




VI LUKU: RAKENNETUN YMPARISTON HOITO

27 §

28§

29§

Rakennetun ympéristén hoito

Asemakaava-alueella ei puistoja, yleisia alueita eika rakenta-
mattomia tontteja saa kayttda varastointiin, pysakaintiin, ve-
neiden ym. sailyttdmiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan
asemakaavan vastaisesti. Jatesailiét ja -katokset, mainokset,
aidat, portit ja istutukset tulee pitdéd asianmukaisessa, siistissa
kunnossa.

Kiinteistén puiden kunnon valvonta

Tontin omistajan tai haltijan on valvottava kiinteisténsa puiden
kuntoa. Mikali puu on ympéristélleen vaarallinen, tontin omis-
tajan tai haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin.
Puiden kunto voidaan tarpeen vaatiessa todeta kuntokartoi-
tuksella.

Ennen kuin puiden kaatamiseen ryhdytddn asemakaava-
alueella, on selvitettdva maisematyéluvan tarve rakennusval-
vontaviranomaiselta.

Puita ei tule kaataa lintujen pesimaaikana 01.04-31.07.
muusta kuin pakottavasta syysta.

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen sen elinkaa-
ren aikana

Rakennusta tulee hoitaa ja pitdd kunnossa eika sit saa paas-
téda rapistumaan korjauskelvottomaksi. llkivallan aiheuttamat
julkisivujen pilaamiset tulee poistaa valittémasti. Rakennuk-
sen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet.

Rakentamisessa ja korjaamisessa tulee kayttad materiaaleja,
joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja
kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.
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Ohije:

Yksittaisia huonokuntoisia
puita saa kaataa ilman mai-
sematydlupaa.




308§

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen purkamiseen on saatava rakennusvalvontavi-
ranomaisen lupa tai siitd on tehtava purkamisilmoitus. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi purkamislupaa tai purkamisil-
moitusta kasitellessdén vaatia hakijaa toimittamaan asiantun-
tijan tekeman selvityksen rakennuksen historiallisesta tai ra-
kennustaiteellisesta arvosta seka rakennuksen kunnosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myds edellyttad, ettd en-
nen purkamistydn aloittamista purkamisesta laaditaan purka-
missuunnitelma. Siind on selvitettdva tydn turvallinen jarjes-
tdminen sek& materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyoéty-
kaytté jatelain ja alueellisen jatehuoltojaoston hyvéksymien
kunnallisten jatehuoltom&érdysten mukaisesti. Purkamisessa
tulee huomioida mahdollinen rakenteiden pilaantuneisuus,
haitta-aineitta sisaltavat rakenteet ja vaaralliset jatteet. Jos
maaperaan on saattanut joutua vaarallista jatettd, suunnitel-
massa on myods selvitettdva maaperan pilaantuneisuus.

Purkamisen aikana on huolehdittava paloturvallisuudesta se-
ka ehkaistava purkamisesta aiheutuvaa melu- ja pdlyhaittaa.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta, tontti on siis-
tittdva ja purkutbéiden yhteydessa likaantunut tai vahingoittu-
nut katu- tai muu yleinen alue ennallistettava valittdmasti.
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Ohje:

Lupavaiheessa on tarvittaes-

sa esitettava:

e  Selvitys purkumateriaa-
lien ja rakennusjatteen
kasittelysta

e Selvitys rakennusjatteen
maarasta laadusta ja la-
jittelusta

e  Haitta-aineselvitys




VIl LUKU: TYOMAAT

31§

32§

33§

34§

Rakennushankkeesta tiedottaminen

Jos rakentaminen tai muu toimenpide aiheuttaa olennaisen
muutoksen ymparistdssa, on rakennushankkeeseen ryhtyvan
tiedotettava tulevasta rakentamisesta rakennustyémaalle pys-
tytettavalla tyémaataululla tai —kyltilla.

Tydmaataulusta tai —kyltista tulee ilmeta rakennustydn kohde,
tyésta vastaavat yhteystietoineen seka kohteen arvioitu aloit-
tamis- ja valmistusajankohta. Tydmaataulu tai —kyltti tulee si-
joittaa nakyvélle paikalle.

Tydmaasuunnitelma

Rakennusvalvontaviranomainen voi maératé, ettd rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on toimitettava tyémaasuunnitelma
ennen tydn aloittamista.

Suunnitelmasta tulee selvitd ainakin tydmaan jérjestelyt, ku-
ten tydmaa-aikaisten rakennusten sijoitus, ajolikenneyhtey-
det, kevyen liikkenteen sujuvuus ja turvallisuus, puuston suo-
jaaminen, suojarakenteet, melu-, pdly- ja likaantumishaittojen
rajoittaminen, roskaantumisen esto ja muut mahdolliset haitat
ymparistéssa.

Ympéristésuojelulain mukaan erityisen hairitsevad melua tai
tarinda aiheuttavista tilapaisista t6ista tai toimista on tehtava
iimoitus ymparisténsuojeluviranomaiselle. Meluilmoitus on
tehtava vahintdéan 30 vuorokautta ennen tydn aloittamista.

Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen

Tekninen toimi voi mydntdd hakemuksesta oikeuden méaéra-
ajaksi kayttaa katualuetta, puistoa ja muita alueita tydmaana
ja sen huoltotiloja varten.

Perustelluista syistad tekninen toimi voi peruuttaa kayttdoikeu-
den, rajoittaa kayttdoikeutta tai muuttaa kayttéoikeuden ehto-
ja. Kayttéoikeuden hakijan on maksettava teknisen lautakun-
nan hyvaksyman taksan mukainen maksu.

Tydmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydn jalkeen tydmaan huoltoparakit, tydmaa-aidat ja
vastaavat tyémaarakenteet on poistettava ja tyémaa-alue on
siistittava viipymatta.

Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu yleinen alue on
kunnostettava ja siistittdva valittdémasti sekd kasvillisuus en-
nallistettava.
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VIl LUKU: ERINAISIA MAARAYKSIA

358§

36 §

37§

38 §

IX LUKU:

39 §

Valvonta

Taman rakennusjarjestyksen maarayksien noudattamista val-
voo Pomarkun kunnan tekninen lautakunta, jonka alaisuudes-
sa toimii rakennusvalvontayksikka.

Maarayksista poikkeaminen

Tekninen lautakunta voi mydntdd poikkeuksen tdman raken-
nusjarjestyksen maarayksistd, mikali se voi tapahtua syr-
jayttamatta olennaisesti maarayksen tavoitteita eikd poikkea-
minen vaikuta huomattavasti naapurin asemaan.

Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen
Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan
osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitéd rakennusjarjestyk-
sessd on maaratty tontista.

Maaraysten rikkominen

Rakennusjarjestyksen saanndsten rikkomisen seurauksista

on voimassa, mitd on sdadetty maankaytté- ja rakennuslais-
sa.

VOIMAANTULO

Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Pomarkun kunnanval-
tuuston 31.8.2006 hyvéksyma rakennusjarjestys.

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2021.
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