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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)



Tama kaavaselostus koskee 17.3.2025 paivattyd asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Pappilan asemakaavan muutos
Kunta: Pomarkku (608)
Kiinteisto: Osa kiinteistoista 608-406-10-83 ja 608-895-1-3041

Asemakaavan muutos koskee korttelin 107 kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK). Valtion maan-
tiealuetta (608-895-1-3041, Riutan pt 13041) rajautuu pieni kaistale
kaavamuutosalueeseen kaavateknisista syista.

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue AL-1 korttelissa 107.

Asemakaavan laadituttaja: Pomarkun kunta
Vanhatie 14, 29630 Pomarkku
Yhteyshenkil6:
Kunnanjohtaja Mikko Airaksinen
p. 0400 134 670
mikko.airaksinen@pomarkku.fi

Alueen maanomistajat: Porin evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma: tila 608-406-10-83
Suomen valtio: Lunastusyksikké 608-895-1-3041, Riutan pt 13041

Asemakaavan laatija: Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkild: Arto Remes
p. 040 1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Pomarkun kunnanhallitus paatti kdynnistdad asemakaavan muutoksen laatimisen 14.1.2025 § 7.
Kaavaluonnos oli julkisesti ndhtavilla xx.xx.-xx.xx.2025
Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla xx.xx.-xx.xx.2025.

Tama asemakaavan muutos on Pomarkun kunnanhallituksen hyvaksyma _ . .202x § _ .

Voimaantulo: __ . .202x.



1.2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pomarkun kirkonkylan keskustassa Riuttantien, Salmiontien
ja Tornitien rajaaman korttelin 107 pohjoisosassa (Kuvat 1 ja 2). Suunnittelualueen pinta-ala on

noin 0,35 ha. Alueella sijaitsee Pomarkun pappilarakennus, joka on aiemmin toiminut mm. kirk-

koherranvirastona.

Entisella pappilarakennuksella ei ole endd kayttdéa seurakunnan toiminnassa ja asemakaava-
muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistén kayttétarkoituksen muuttaminen siten, etta
alueelle I6ytyisi uutta kaytt6a tulevaisuudessa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
korttelin 107 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueen osan (YK) kaytto-
tarkoitus asuin-, liike- ja toimistorakentamiskayttéén, josta ei aiheudu ympéristéhairioita.

POMARI e 2
ROWARREY s

PK MARK g

> 1‘9"};&/
KA {l)‘ NIRRT IS
i..':}"fﬂ W}‘?:;/ )?'_

Kuva 1. Suunnittelualueen likimdéardinen sijainti on esitetty punaisella ympyrélld. Kartta: KTJ.



irkko

SHE-10-215

GRE-406-12-28%

foa-10 -::-17.608_406.

'

i

- ~foa-ane-10-21. 4
B £16- 571084

Kuva 2. Suunnittelualue on esitetty maastokartalla siniselld rajauksella. Kartta: KTJ.

2 TIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireille tulovaihe ja valmisteluvaihe

14.1.2025 §7 | Pomarkun kunnanhallitus paatti kdynnistdd asemakaavamuutoksen laatimisen
sekd hyvaksya ja merkita tiedoksi asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman.

x.x.2025 §x | Kunnanhallitus paéattda asemakaavan muutoksen vireille tulosta, osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS), kaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineis-
ton asettamisesta yleisesti ndhtaville sekd naapuritiedotuksesta ja lausuntojen
pyytamisesta.

X.X.-x.x.2025 | Asemakaavan muutosluonnos ja kaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin
julkisesti nahtavilla.

2.2. ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee korttelin 107 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialuetta (YK).

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL-1 kort-
telissa 107. Alue on tarkoitettu asuinrakentamiseen seka ymparistdhairibita aiheuttamattomaan
liike- ja/tai toimistorakentamiseen.



2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saa-
tua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Luonnonympéristd

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita
eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Kaavoitettava alue ei sijaitse pohjavesialueella.
Lahteet: Ympéristdministerid, Syke: Satakunta, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
VAMA 2021, Ymparistdhallinnon avoimet aineistot.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ympéaristda. Pappilarakennuksen tontti on hoidettua
piha- ja pysakdintialuetta. Pihan nurmikkoalueilla kasvaa muutamia puita ja koristepensaita
(Kuva 3). Mydskaan suunnittelualueen valittbmassa lahiymparistdssa ei ole paljoa luonnonti-
laista ymparistda. Suunnittelualue rajautuu pohjois-, ité- ja lansipuolelta tiealueisiin. Suunnittelu-
alueen etelapuolella sijaitsee rakentumaton asemakaavatontti (AOR), jonka alue on suunnittelu-
alueen rajautuvilta osin nurmikkoalueena hoidettua piha-aluetta. Suunnittelualueen itdpuolella
Tornitien varressa ja lansipuolella Salmiontien varressa sijaitsee rakentuneita rivitalotontteja.
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Kuva 3. Ortoilmakuva alueelta. Suunnittelualue on rajattu siniselld viivalla. Ldhde: KTJ

Ympéristohairiot

Suunnittelualueelta ei tunneta mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita. Ldhde: Ympéristéhallin-
non avoimet aineistot. Suunnittelualueella tai sen |ahiympéristdssa ei ole merkittavia ymparisto-
hairididen lahteita.



3.1.2 Rakennettu ympéristd

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pomarkun kirkonkyldn keskustassa. Alue on kaavallisesti ja
maankaytoéllisesti osa Pomarkun kirkonkylan nykyista taajama-/yhdyskuntarakennetta. Alueella
on kunnan vesi- ja viemariverkko seka valmiit likennevaylat ja kevyenliikenteen yhteydet.

Taajamakuva ja rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee 1980- luvulla rakentunut Pomarkun pappilarakennus. Rakennuk-
sessa on aiemmin ollut kirkkoherranvirasto ja rakennusta on kaytetty myds nuoriso- ja paivaker-
hotoiminnassa (Kuva 4). Pappilarakennuksen aiemmat toiminnot ovat siirtyneet Pomarkun kirk-
koremontin 2022 jalkeen kirkkorakennukseen eika pappilarakennuksella ole enda kayttéa seura-
kunnan toiminnassa.

Suunnittelualueen pohjoispuolisen alueen maisemakuvaa hallitsevat Riuttantien pohjoispuoli-
sella méella sijaitsevat Pomarkun kirkkorakennukset ja kirkkomaan alue. Riuttantie toimii alueen
paaliikennevayla ja alueen taajamarakenne on muodostunut Riuttantiehen tukeutuen. Riuttan-
tien vanha tielinjaus ja tietd paikoin reunustavat kiviaidat ovat térkea osa alueen nykyista taaja-
makuvaa. Suunnittelualueen kohdalla Riuttantien pohjoispuolella on vanha asuinrakennuspaikka
(Kuva 7).

Suunnittelualueella sijaitseva Pomarkun pappilarakennus seké alueen itapuolella Tornitien var-
ressa ja lansipuolella Salmiontien varressa sijaitsevat rivi- ja omakotitalot edustavat alueen uu-
dempaa rakennuskantaa. Pappilarakennus seka Tornitien ja Salmiontien varren rivitalot (Kuvat 5
ja 6) ovat matalia yksikerroksisia ja harjakattoisia rakennuksia. Alueen eteldpuolella Tornitien
varressa sijaitsee kaksi 3-4- kerroksista kerrostaloa (Kuva 7) ja alueen etelad-/lounaispuolella Sal-
miontien varressa kolme omakotitaloa (Kuva 8).
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Kuva 4. Pappilérékennus etelédn suunnasta kuvattuna ( \/a?o}(uva Ympar/stohéuunnlttélb Oy,
26.11.20213).



uolella Tornitien

Kuvé 5. Suun'rAwitteIuaer.enA/tab varressa é;'j'aii‘s'e"vat rivitalot eteldn suunnasta ku-
vattuna. Kuvan vasemmassa reunassa nakyy Riuttantien takana oleva Il- kerroksinen asuinraken-
nus (Valokuva Ympdristénsuunnittelu Oy, 26.11.20213).

Kuva 6. Pappilarakennuksen eteldpaéty ja piha-aluetta. Taustalla ndkyy suunnittelualueen lansi-
puolella Salmiontien varressa sijaitseva rivitalo. (Valokuva Ympdristénsuunnittelu Oy,
26.11.20213).




Yo %

Kuva 7. Suunnittelualueen eteléipuolla sijaitsevat kerrostalot pohjose suunnasta Tornitien
suuntaisesti kuvattuna. Kuvan vasemmassa reunassa ndkyy Tornitien varressa sijaitsevien rivita-
lojen pdddyt (Valokuva Ympdristénsuunnittelu Oy, 26.11.20213).

suunnittelu Oy, 26.11.20213).

Palvelut
Pomarkun kunnan julkiset peruspalvelut ja Pomarkun kirkonkylén kaupalliset palvelut sijaitsevat

noin 0,2 - 1,5 km:n etéisyydelld suunnittelualueelta. Palvelut ovat hyvin saavutettavissa myos
kevyenliikenteen yhteyksia kéyttaen.

Virkistys
Suunnittelualueella ei ole merkitysta yleisen virkistyskdytén kannalta.

Pomarkussa on hyvat virkistysmahdollisuudet kesa- ja talviaikaan. Pomarkku tarjoaa mahdolli-
suuksia muun muassa jaaurheilun, hiihdon, frisbeegolfin, jalkapallon, pesépallon ja yleisurheilun



harrastamiseen. Pomarkun urheilupuiston alueella sijaitsee Pomarkun monitoimihalli, joka on lii-
kunta- ja vapaa-ajankdytdssa, seka Pomarkun keskusurheilukenttd. Keskusurheilukentén hiekka-
tekonurmi tarjoaa erinomaiset olosuhteet varsinkin peséapalloon. Kirkonkylan kevyenliikenteen-
vaylat ja kuntoradat toimivat kirkonkyldn asukkaita palvelevina ulkoreitteina. Kirkonkylan uima-
ranta sijaitsee Pomarkunjoen Kylanlahden rannalla.

Liikenne

Pomarkun kunta sijaitsee valtatie 23:n varrella. Suunnittelualueelta on matkaa valtatielle n. 1 km.
Kaavamuutosalue sijaitsee Riuttantien (yhdystie 13041) eteldpuolella. Riuttantie toimii alueen
paaliikennevaylana. Aluetta rajaavat lansipuolelta Salmiontie ja itApuolelta Tornitie. Riuttantien
varteen on rakentunut kevyenliikenteen vayla, joka jatkuu kirkonkylén 1&pi kulkevalle Vanhatielle
(yhdystie 13039). Lahimmat linja-autopysékit ovat Vanhatien varressa.

Tekninen huolto

Pappilarakennus on liitetty vesihuoltoverkkoon ja sahkdverkkoon.

Kiinteiston 608-406-10-83 pohjoisosassa Salmiontien ja Riuttantien kulmauksessa sijaitsee puis-
tomuuntamo.

Rakennettu kulttuuriympérist6 ja kiintedt muinaisjadnnokset

Suunnittelualue ei sijaitse Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriymparistén (RKY) alueella. Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriymparistén (RKY) alue ulottuu suunnittelualueen pohjoispuolella Riuttantiehen saakka.
(Kuva 9).

Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristéon (RKY) ku-
vaus:

Pomarkun kirkonkylé on raitin varteen keskittynyt ja rakenteeltaan séilynyt. Kantatalojen ja ranta-
peltojen lisdksi kyldn 1800-luvun ja 1900-luvun alun seurakunnallisesta ja teollistumiskehityk-
sestd kertovat kaksi kirkkoa ja héyrysaha.

Isojédrveen laskevan Pomarkunjoen varrelle kehittynyt kyld on asutettu 1500-luvulla ja sen kanta-
tilat Rossi, Marttila, Markkula, Ala-Nissi, Teinonen, Soini, Tensié, Tervamdki, Yli-Nissi ja Viro si-
Jaitsevat alkuperdéisilld tonteillaan. Maatilojen talouskeskukset sijoittuvat tiiviiksi ryhméksi vanhan
Vaasaan menevdn maantien varrelle Pomarkunjoen molemmille rannoille peltojen ja niittyjen
muodostaessa kehdn kyldn ympéirille. Joen ylittdva kolmikaarinen kivisilta on valmistunut 1907.
Julkisempia tiloja edustavat lisédksi 1800-luvun loppupuolella ja 1900-luvun alkupuolella rakenne-
tut pappilan, sdéstépankin ja kirjakaupan entiset rakennukset.

Kyldn rakennuskanta on pddosin 1800-luvun jélkipuoliskolta. Suhteellisen yhtendisté ikdraken-
netta korostavat rakennusten samankaltainen mittakaava, ulkovuorauksissa kéytettyjen detaljien,
listoitusten, ikkunoiden puitejaon ja rikkaasti koristelujen Kkuistien tyylillinen samankaltaisuus.

Pohjoisten tonttien runsas puusto on istutettu 1859 palon jélkeen paloturvallisuutta edistdméaan.
Tiestén linjaus ja suurelta osin rakennusten sijoittelukin on sdilynyt paloa edeltdvéltéd ajalta.

Pomarkun kirkkomilj6d koostuu kahdesta kirkosta. Vanha puukirkko on sisétilan jérjestelyltdan
poikkeuksellinen Kirkkosalissa alttari ja sen yldpuolella oleva saarnastuoli on sijoitettu pohjoissei-
nélle. Suorakaiteen muotoisen runkohuoneen eteldseinustalla on torni ja sitd vastap&étd pohjois-
seindlld sakaristo. Hyvin séilynyt kirkko on ollut ns. autiokirkkona uuden kirkon valmistumisesta
ldhtien. Luonnonkiviverhouksinen kivikirkko on valmistunut 1921 arkkitehti llmari Launiksen
suunnitelmien mukaan.

1910-luvulla perustetun hdyrysahan rakennuskantaa on joen eteldpuolella. Entinen Pomarkun
saha on tyypillinen keskisuuri héyrysaha, jollaisia aikoinaan perustettiin lukuisia, mutta joita on
erittdin vdhén jéljelld. Séilyneet tyd- ja voimakoneet korostavat sahan teollisuushistoriallista ar-
voa.

10
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Kuva 9. Ote Museoviraston kulttuuriympdristén palveluikkunan kartasta. Pomarkun valtakunnalli-
sesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympdristén alue on osoitettu kartalla ruuturasterilla. Suun-
nittelualueen likim&éréinen sijainti on osoitettu punaisella ympyrélla.

Suunnittelualue ei sijaitse maakunnallisesti merkittdvan Pomarkun kirkonkylan rakennetun kult-
tuuriymparistdn alueella (Satakunnan rakennetut kulttuuriympéristét, Maakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistdjen paivitys- ja tdydennysinventointi 2023, Ramboll Finland
Oy). Maakunnallisesti merkittdvédn Pomarkun kirkonkylan rakennetun kulttuuriympéristén alue
ulottuu suunnittelualueen pohjoispuolella Riuttantiehen saakka.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia. Lahde: Museoviraston kulttuu-
riymparistdn palveluikkuna (Kyppi).

3.1.3 Maanomistus

Kiinteiston 608-406-10-83 omistaa Porin evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma ja valtio omis-
taa maantiealueen (608-895-1-3041, Riutan pt 13041).

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteutta-
mista. Tavoitteet huomioidaan asemakaavatydssa.

Valtioneuvoston p&atdksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistéministerié on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paéatéksella 13.3.2013 (Kuva 10).
Ymparistéministeridé on vahvistanut 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:n, jossa 0soi-
tetaan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyva energiahuolto.
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 (energia,
biotalous, kauppa, kulttuurisen identiteetin vahvistaminen) 17.5.2019 (Kuva 11). Ote Satakunnan
voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta kaavayhdistelmé&sta on esitetty kuvassa
11.1.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 merkint6ja. Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutui samalla Satakunnan maakuntakaavan
vastaavat merkinnat ja maaraykset. Suunnittelualueeseen ei kohdistu vaihemaakuntakaava 1:n
merkintdja.
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Suunnittelualue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa 2 taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pie-
nempia likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Taajamatoimintojen alueen (A) suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja
tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kaytté on sopeutettava suunnittelulla ympdristéénsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kéyttbéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti
ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtendistd viher- ja virkistys-
verkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoi-
mintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikét ovat
merkitykseltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vai-
kutukset voidaan vélttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkdjen si-
Joittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa médritelld paikalli-
sen ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejérjestelmien toteutukseen.

Suunnittelualue rajoittuu maakuntakaavan maakunnallisesti merkittdvaan Pomarkun kirkonkylan
kulttuuriymparistdalueeseen (kh2, vihrea viivoitus) ja valtakunnallisesti merkittdvaan Pomarkun
kirkonkylan rakennettuun kulttuuriympéristéon (khl).

.." : \ -
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Kuva 10. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimdéréinen sijainti on 0soi-
tettu punaisella ympyrélla.
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Pomarkku

Kuva 11. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta. Suunnittelualueen likimadrainen sijainti
on osoitettu punaisella ympyréalla.

Pomarsun/okj

Kuva 11.1 Ote Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen epéavirallisesta kaavayhdistelméstd. Suun-
nittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu punaisella ympyréalla.

Satakuntaliitto on k&ynnistanyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen vuoden 2021 lo-
pussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankayttémuodot kattavana koko-
naismaakuntakaavana, jolloin kdsitelldan alueiden kaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.
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Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinta on edennyt valmisteluvaiheeseen. Satakuntaliiton
maakuntahallitus paatti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaavan 2050
valmisteluvaiheen aineiston julkisesti ndhtaville ja pyytaa aineistosta lausunnot. Aineisto on ollut
nahtévilla maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisesti 4.11.-5.12.2024.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Pomarkun kunnanvaltuuston 20.6.2002 hyvédksyman Pomarkun osayleis-
kaavan muutoksen alueeseen (Kuva 12). Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alueen pohjoisosa kuuluu osayleiskaavassa osoitettuun
kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen (sk).

Kuva 12. Ote Pomarkun osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 30.3.2015 hyvaksymé& Pomarkun kirkonkylén
kortteleiden 75 ja 79 asemakaavan muutos. Voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa

suunnittelualue on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi
(YK) 107. YK-korttelialueen tehokkuusluku on e=0.4 ja kerrosluku Il (Kuvat 13 ja 14).

14



Kuva 13. Ote Pomarkun asemakaavojen yhdistelmdsta. Suunnittelualue on rajattu keltaisella
viivalla.

Kuva 14. Ote Pomarkun kirkonkyldn kortteleiden 75 ja 79 asemakaavan muutoksesta. Suunnit-
telualue on rajattu punaisella viivalla.

Rakennusijarjestys

Pomarkun rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021.
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Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Kaava laaditaan numeeriselle 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka on hy-
vaksytty 15.12.2005. Kiinteistérajojen osalta kaavamuutos laaditaan huomioiden Maanmittauslai-
toksen ajantasainen raja-aineisto. Pohjakarttaa ei ole paivitetty tAmén kaavamuutoksen yhtey-
desséa. Pohjakartta on yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittdva tavoitteena olevan kaa-
vamuutoksen laatimiseksi.

Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Pomarkun kirkonkylan keskeiset osat on asemakaavoitettu ja kirkonkylan alueelle on hyvaksytty
2002 osayleiskaava. Lahiymparistdssa ei ole vireilla talla hetkelld muita kaavahankkeita.

Asemakaavan muutosta varten laaditut selvitykset

Kaavamuutosta varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE

Pomarkun entiselld pappilarakennuksella ei ole enda kayttdéa seurakunnan toiminnassa ja ase-
makaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteiston kayttétarkoituksen muuttaminen
siten, ettd alueelle I6ytyisi uutta kayttda tulevaisuudessa.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Pomarkun kunnanhallitus paatti 14.1.2025 (§7) kéynnistdd asemakaavan muutoksen.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat seka ne joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa
2. Yritykset, yhteisét, yhdistykset ja jarjestét
3. Viranomaiset
+ Varsinais-Suomen ELY-keskus (likenne/ymparistd), Satakuntaliitto, Satakunnan museo
¢ Pomarkun kunnan tekninen lautakunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua asemakaavan muutoksen valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu XX.XX.2025.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

14.01.2025§ 7 Pomarkun kunnanhallitus paatti kaynnistdd asemakaavamuutoksen laa-
timisen seka hyvaksya ja merkité tiedoksi asemakaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman.

xx.xX.2025 § xx Kunnanhallitus paattda asemakaavan muutoksen vireille tulosta, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS), kaavaluonnoksen ja kaavan val-
misteluaineiston asettamisesta yleisesti nahtaville sek& naapuritiedotuk-
sesta ja lausuntojen pyytdmisesta.
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4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

XX.XX.-XX.XX.2025 Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen aineistot (OAS, kaavaluonnos
ja selostus) pidetdéan yleisesti nahtavilla. Osallisilla on mahdollisuus
esittda mielipiteensé asiassa.

4.3.5 Viranomaisyhteisty®

Ajankohta Suunnitteluvaihe

XX.XX.-XX.XX.2025 Pomarkun kunta pyytaa viranomaisilta lausunnot kaavaluonnoksesta.

4.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Pomarkun entiselld pappilarakennuksella ei ole enda kéytt6a seurakunnan toiminnassa ja ase-
makaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteiston kayttdtarkoituksen muuttaminen
siten, ettd alueelle I8ytyisi uutta kaytt6a tulevaisuudessa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
muuttaa korttelin 107 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueen osan
(YK) kayttétarkoitus asuin-, liike- ja toimistorakentamiskayttéon, josta ei aiheudu ympéristdhairi-
oita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 107 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialuetta (YK).

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 107 asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (AL-1). Alue on tarkoitettu asuinrakentamiseen seka ymparistéhairidité aiheuttamattomaan
liike- ja/tai toimistorakentamiseen.

Asemakaavan muutoksella on kaavoitettu Riuttantien eteldpuolella sijaitsevan kiinteistén 608-
406-10-83 pohjoisosa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). AL-1-kortteli-
alueeseen rajautuu pieni alue valtion maantiealuetta (608-895-1-3041, Riutan pt 13041) vanhan
asemakaavan korttelialueen rajauksen mukaisesti.

Kaavamuutoksella osoitetun AL-1-korttelialueen pinta-ala on 3460 m2. AL-1-korttelialueen raken-
tamisen tehokkuusluku on e=0.4, jolloin rakennusoikeutta muodostuu vanhan kaavan mukaisesti
1384 k-m?2.

Asemakaavamuutoksella ei ole muutettu korttelialueen rakentamistehokkuutta eika alueen ra-
kennusoikeus lisdanny nykyisesta.

Asemakaavan seurantalomake liitteena 2.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutosalueella ei ole luonnontilaista ympéarist6a eika alueeseen kohdistu erityisia
luonnonymparistdn huomioimista koskevia tavoitteita.
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Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympéristén (RKY) alue
ulottuu asemakaavan muutoksella osoitetun AL-1- korttelialueen pohjoispuolella Riuttantiehen
saakka. Alueen rakennettu ymparisté on huomioitu kaavamuutoksessa ohjaamalla rakentamisen
toteutusta siten, ettd AL-1- alueen uudisrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys,
korkeusasema ja muoto tulee valita siten, ettd ne sopeutuvat |&hiympéaristddn ja alueen raken-
nuskantaan. Liséksi alueen vanha rakennettu ymparisté on huomioitu ohjaamalla AL-1- alueelle
sijoittuvaa liike- ja toimistorakentamista siten, etté alueen liike- ja toimistokaytdn tulee olla ympa-
ristéhairi6ita aiheuttamatonta toimintaa.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksessa on huomioitu ymparistén laatua koskevat tavoitteet.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1)

Asemakaavan muutoksella on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1), joka
on osa laajempaa korttelia 107. Alue on tarkoitettu asuinrakentamiseen sekd ympéristdhairioita ai-
heuttamattomaan liike- ja/tai toimistorakentamiseen.

AL-1-korttelialueen pinta-ala on 3460 m2 ja rakennusoikeus 1384 k-m?tehokkuusluvulla e=0.4. AL-
1-korttelialueen enimmaiskerrosluku on kaksi (II). Kaavalla maarataan, etta korttelialueelle on ra-
kennettava 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Kaavamuutoksella osoitettu AL-1-korttelialue muodostuu vanhan kaavan mukaisesta kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK). AL-1- korttelialueen rakentamisen
tehokkuusluku, enimmaiskerrosluku ja autopaikkojen maara ovat vanhan kaavan YK- korttelialu-
een mukaisia.

Yleismaaraykset:
Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaan Pomarkun kirkonkylan rakennettuun kulttuuriympéris-

téon (RKY 2009). Uudisrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeusasema ja
muoto tulee valita siten, ettd ne sopeutuvat Iahiympéaristddn ja alueen rakennuskantaan.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Kaavaratkaisu suhteessa maakunta- ja yleiskaavaan

Alueidenkayttdlain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen (ohjeena) osalta. Alueidenkayttdlain 42 §:n 1. mom mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kaytdn jarjestdmiseksi. Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysté laatia tai muuttaa sisalléltdan 42 §:n 1 momentissa sdédetysta poiketen.
Talldin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen
ja otettava huomioon, mita 39 §:ssd sdadetaan yleiskaavan sisaltdévaatimuksista.

Maakuntakaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle taajamatoimintojen alueelle
(A). Maakuntakaavan A- merkinnalla on osoitettu yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asu-
miseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, pdavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityis-
alueita.

Asemakaavamuutoksella osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1) on

maakuntakaavan A- merkinndn mukaista asumiseen ja muihin taajamatoimintoihin (keskustatoi-
mintoja / palvelurakentamista) tarkoitettua rakentamisaluetta.
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Yleiskaava

Asemakaavan muutosalue on osoitettu osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (PY). Alueen pohjoisosa kuuluu osayleiskaavassa osoitettuun kylakuvallisesti arvokkaa-
seen alueeseen (sk). Yleiskaava on asemakaavan muutosalueen osalta ilmeisen vanhentunut,
koska alueella ei ole nykyisin julkisten palvelujen ja hallinnon toimintoja eikd Pomarkun kunnalla
ole tarvetta kehittdd aluetta yleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti julkisten palvelujen ja hal-
linnon toimintoihin. Mydskaan alueen omistavalla Porin evankelis-luterilainen seurakuntayhty-
malla ei ole enaa tarvetta kayttaa aluetta seurakunnan toimintoihin.

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (Alueidenkayttdlaki 39§) huomioiminen soveltuvin osin:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

Asemakaavamuutoksella osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1) sijaitsee
Pomarkun kirkonkyldn keskustassa. Alue on kaavallisesti ja maankaytéllisesti osa Pomarkun Kir-
konkylan nykyista taajamarakennetta. Alue kuuluu vesihuoltoverkoston toiminta-alueeseen ja alu-
eella on sadhkdverkko. Alueelle on toimivat likenneyhteydet. Alue on osa Pomarkun kirkonkylan
toimivaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavamuutoksella osoitettu AL-1- korttelialueen rakenta-
minen liittyy taloudellisesti edullisesti ja ekologisesti kestavasti Pomarkun kirkonkylén olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayitto;

Asemakaavamuutoksella osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1) on
kaavallisesti ja maankaytéllisesti osa Pomarkun kirkonkylan nykyista yhdyskuntarakennetta.
Asemakaavan muutoksella ei laajenneta alueen nykyista yhdyskuntarakennetta. Alueella on val-
mis kunnallistekniikka ja sahkdverkko seka toimivat ajoneuvoliikenteen ja kevyenliikenteen yh-
teydet. Asemakaavamuutoksella osoitettu AL-1- korttelialue tukeutuu olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaavamuutoksella osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1) tarjoaa
erinomaiset olosuhteet asumiseen. Pomarkun kunnan julkiset peruspalvelut ja Pomarkun kirkon-
kylan kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 0,2 - 1,5 km:n etdisyydelld AL-1- korttelialueen tontilta.
Palvelut ovat hyvin saavutettavissa myds kevyenliikenteen yhteyksia kayttéen.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéd ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestamiseen ympaéristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévalla tavalla;

Asemakaavan muutos ei vaikuta alueen liikenneyhteyksien jarjestamiseen. Alueen nykyiset ajo-
neuvo- ja kevyenliikenteen liikenneyhteydet ovat riittavat yhden AL-1- tontin aiheuttamaan liiken-
netuotokseen. AL-1- tontilla oleva rakennus on jo liitetty alueella olevaan vesijohtoverkkoon ja
sahkoverkkoon. Alue kuuluu jatehuollon piiriin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristéén;

Asemakaavamuutoksella osoitettu AL-1- tontti tarjoaa hyvat mahdollisuudet turvalliseen ja ter-
veelliseen elinymparistddn. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta eri védestéryhmien kan-
nalta tasapainoisen elinymparistén muodostumisen kannalta.

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

Asemakaavamuutos mahdollistaa AL-1- tontilla asumisen liséksi ymparistéhairiéita aiheuttamat-
toman liike- ja toimistorakentamisen. Asemakaavamuutoksella pyritddn nain osaltaan kehitta-
m&an kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytyksia. Asemakaavan muutoksella osoitetun AL-1-
tontin toteutuminen liike- ja toimistorakentamiskayttédn tukee Pomarkun elinvoimaisuutta.

7) ympdéristéhaittojen vdhentdminen;

Alueen vanha rakennettu ympéaristd on huomioitu chjaamalla AL-1- alueelle sijoittuvaa liike- ja
toimistorakentamista siten, etta alueen liike- ja toimistokaytdn tulee olla ymparistdhairiéita ai-
heuttamatonta toimintaa.

8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

Asemakaavan muutosalueella ei ole luonnontilaista ymparist6a eika alueeseen kohdistu erityisia
luonnonarvojen vaalimista koskevia tavoitteita.
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Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympaéristéihin
eikd alueella ole arvokasta rakennuskantaa. Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) alue ulottuu asemakaavan muutoksella osoitetun AL-1-
korttelialueen pohjoispuolella Riuttantiehen saakka. Alueen rakennettu ympéristd ja maisema on
huomioitu kaavamuutoksessa ohjaamalla rakentamisen toteutusta siten, ettd AL-1- alueen uu-
disrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeusasema ja muoto tulee valita
siten, ettd ne sopeutuvat lahiymparistédn ja alueen rakennuskantaan.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys.
Asemakaavan muutosalueella ei ole yleiseen virkistykseen soveltuvia alueita. Asemakaavalla ei
ole vaikutusta yleiseen virkistykseen soveltuvien alueiden maéaraan.

Arvioidaan, ettd asemakaavamuutoksen maankayttératkaisu huomioi yleiskaavan MRL 42 §:n
mukaisen ohjausvaikutuksen riittavalla tavalla.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ympéaristdon

Asemakaavamuutoksella osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen AL-1- tontti
muodostuu jo rakentuneesta Pomarkun pappilakiinteistosta. Tontti tukeutuu olevaan kunnallis-
tekniikkaan ja nyKkyisiin likenneyhteyksiin. Vanhassa asemakaavassa tontille osoitettua raken-
nusoikeutta ei lisata eika tontin rakentamisaluetta laajenneta. Asemakaavamuutoksella osoitettu
tontin kayttétarkoituksen muutos (YK > AL-1) muuttaa tontin kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten alueesta asuinkayttéén seka liike- ja toimistorakentamiskayttéon.

Asemakaavamuutoksella osoitettu tontin kayttétarkoituksen muutos vaikuttaa eniten nykyiseen
rakennettuun ymparisté6n 1&himmilla Tornitien ja Salmiontien varren vanhoilla asuin- ja rivitalo-
tonteilla. Kaavamuutoksen mahdollistama asuinrakentamisen kayttotarkoitus on kuitenkin nykyti-
lanteen mukaista lahiymparistdon maankayttéa. Kaavamuutoksen mahdollistama liike- ja/tai toi-
mistorakentaminen poikkeaa Iahiymparistén nykyisestd maankaytdsta, mutta muutos ei ole mer-
kittdva alueen aiempaan maankayttéon verrattuna. Lisaksi lahiymparistdon vanha rakennettu ym-
paristé on huomioitu ohjaamalla AL-1- alueelle sijoittuvaa liike- ja toimistorakentamista siten, etta
alueen liike- ja toimistokaytdn tulee olla ympéaristéhairiéita aiheuttamatonta toimintaa.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen mukainen asuin-, liike- ja toimistorakentaminen sopeutuu alu-
een nykyiseen rakennettuun ymparistdon.

5.4.3 Vaikutukset kulttuuriymparistéon

Asemakaavan muutosalue ei sijaitse Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittdvan raken-
netun kulttuuriympéristéon (RKY) alueella. Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittéava
rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) alue ulottuu suunnittelualueen pohjoispuolella Riuttan-
tiehen saakka. Lahelld asemakaavan muutosaluetta sijaitseva Pomarkun kirkkomiljod on esitetty
Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéaristén kuvauk-
sessa erityisend kulttuuriympéristdn arvoperusteena. Alueen pohjoispuolella sijaitsevasta kirk-
komilj66sta ei ole talla hetkella ndkdyhteyttd asemakaavan muutoksella osoitetulle AL-1- tontille.
Asemakaavan muutoksella osoitetun AL-1- korttelialueen sijainti RKY- alueen reuna-alueella on
kuitenkin huomioitu kaavamuutoksessa maéaradmalla vanhan asemakaavan mukaisesti, etta
alue rajautuu valtakunnallisesti merkittdvadn Pomarkun kirkonkylan rakennettuun kulttuuriympa-
ristéén (RKY 2009). Uudisrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeus-
asema ja muoto tulee valita siten, ettd ne sopeutuvat I&hiymparistédn ja alueen rakennuskan-
taan.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen toteutumisella ole merkittdvaa vaikutusta Pomarkun kirkonky-
l&n valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéaristéén.

5.4.4 Vaikutukset luonnonympéristd6n ja maisemaan

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuu-
luvia alueita eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Kaavoitettava alue ei sijaitse pohjave-
sialueella.

Asemakaavan muutosalueella ei ole luonnontilaista ympéristéa. Asemakaavamuutoksella 0soi-
tettu AL-1- korttelialueen tontti on hoidettua piha- ja pysakdintialuetta.
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Arvioidaan, ettd kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittdvad vaikutusta luonnonympéristéén tai
luonnonmaisemaan.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

5.4.6 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella osoitettu AL-1- korttelialueen tontti sijaitsee Riuttantien (yhdystie
13041) eteldpuolella. Riuttantien varteen AL-1- tontin puolelle on rakentunut kevyenliikenteen
vayla, joka jatkuu kirkonkylan Iapi kulkevalle Vanhatielle. Nykyisin AL-1- tontille kuljetaan itapuoli-
sen Tornitien kautta. Kaavamuutoksella osoitettu AL-1- tontti rajautuu myés lansipuoliseen Sal-
miontien katualueeseen ja tontille voidaan jarjestaa edelleen kulku vanhan kaavan mukaisesti
my6s Salmiontien kautta.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama asuin-, liike- ja toimistorakentaminen lisda toteutuessaan
alueen tiestdn liikennemaaria nykytilanteeseen (Pappilarakennuksen kiinteistélla ei ole kaytt6a)
verrattuna. Alueella aiemmin toiminut kirkkoherranvirasto ja muut seurakunnan toiminnot ovat
kuitenkin myds aiheuttaneet ajoneuvoliikennettd. Asemakaavamuutoksella osoitettu tontin kayt-
tétarkoituksen muutos (YK > AL-1) ei vaikuta merkittavasti alueen likennemaériin, kun tarkastel-
laan kaavallista kayttétarkoitusta. Asemakaavan muutoksella ei muuteta alueen liikennejarjeste-
lyjd nykyisesta eikd asemakaavamuutoksen toteutuminen aiheuta Riuttantien (yhdystie 13041)
tai kunnan katualueiden normaalista kunnossapidosta poikkeavia parantamistarpeita.

5.4.7 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja talouteen

Asemakaavamuutoksella osoitetun AL-1- korttelialueen tontin sijainti on nykyisten toimivien ja
turvallisten liikenneyhteyksien puolesta edullinen ja alue tukeutuu oleviin kunnallisteknisiin ver-
kostoihin. Alue on osa Pomarkun kirkonkylan nykyista yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan
muutoksella ei ole vaikutusta Pomarkun kirkonkylan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavamuutos mahdollistaa AL-1- tontilla asumisen liséksi ympéaristéhairiéita aiheuttamat-
toman liike- ja toimistorakentamisen. Arvioidaan, ettd asemakaavamuutoksella osoitetun AL-1-

tontin toteutuminen asuinkaytté6n ja/tai liilke- ja toimistorakentamiskayttédn vaikuttaisi positiivi-
sesti Pomarkun elinvoimaisuuteen.

Asemakaavan toteutumisesta ei aiheudu kustannuksia Pomarkun kunnalle.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Asemakaavamuutoksen toteutuminen ei aiheuta kaavan mukaisesti toteutettuna merkittavaa hai-
riétd ympéaristéon.
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5.6 KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

AL-1 Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten Korttelialue.
Alue on tarkoitettu asuinrakentamiseen seka ymparistohairioita aiheuttamattomaan liike- jaftai toimistorakentamiseen.
= rmwm 3 M Kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
107 Korttelin numero.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=040 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.
| ——
L___ | Rakennusala.

R Katualueen rajan osa, jolta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

2 aplas Merkinti osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

YLEISMAARAYKSET

Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaan Pomarkun kirkonkyldn rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009).
Uudisrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeusasema ja muoto tulee valita siten, etta ne
sopeutuvat lI&hiymparistdon ja alueen rakennuskantaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen mahdollistama AL-1- korttelin tontin rakentaminen voidaan toteuttaa
kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Rakentamisen toteuttamista valvoo kunnan rakennusval-
vontaviranomainen.

Hameenlinnassa 17.3.2025

Ymparistdnsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsinddri (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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LIITE 1

POMARKKU
KIRKONKYLA

PAPPILAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas)

19.12.2024, 17.3.2025




TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Pappilan asemakaavan muutos
Kunta: Pomarkku (608)

Asemakaavan muutos koskee korttelin 107 kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK). Valtion maan-
tiealuetta (608-895-1-3041, Riutan pt 13041) rajautuu pieni kaistale
kaavamuutosalueeseen kaavateknisista syista.

Asemakaavan laatija: Pomarkun kunta
Vanhatie 14, 29630 Pomarkku
Yhteyshenkild:
Kunnanjohtaja Mikko Airaksinen
p. 0400 134 670
mikko.airaksinen@pomarkku. fi

Alueen maanomistajat: Porin evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma: tila 608-406-10-83
Suomen valtio: Lunastusyksikkd 608-895-1-3041, Riutan pt 13041

Asemakaavan laatija: Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkild: Arto Remes
puh. 040 1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

SUUNNITTELUALUE JA NYKYINEN MAANKAYTTO

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pomarkun kirkonkyldn keskustassa Riuttantien, Salmiontien ja
Tornitien rajaaman korttelin 107 pohjoisosassa (Kuvat 1 ja 2). Alueella sijaitsee Pomarkun pappila-
rakennus, joka on aiemmin toiminut mm. kirkkoherranvirastona. Nykyisin pappilarakennukselle ei
ole en&a kayttdéa seurakunnan toiminnassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,35 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likim&ér&inen sijainti on esitetty maastokartalla punaisella ympyrélld. Kartta: KTJ.
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Kuva 2. Suunnittelualue on esitetty imakuvassa likimaraisesti sinise.

Suunnittelutehtavan maérittely ja tavoitteet
Pomarkun entisellé pappilarakennuksella ei ole enda kaytt6a seurakunnan toiminnassa ja asema-
kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistén kayttétarkoituksen muuttaminen siten,
ettéd alueelle 10ytyisi uutta kayttéa tulevaisuudessa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
korttelin 107 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueen osan (YK) kayttétar-
koitus asuin-, liike- ja toimistorakentamiskayttéon, josta ei aiheudu ymparistdhairidita.
Suunnittelun lahtékohdat

Aiemmat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.
Tavoitteet huomioidaan asemakaavatydssa.

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatés
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&aatéksen valtakunnallisista
alueidenkayttdtavoitteista. Valtioneuvoston paatds tulee voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatdkselld 13.3.2013 (Kuva 3). Ymparis-
téministerié on vahvistanut 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:n, jossa osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Sata-
kuntaliton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
(energia, biotalous, kauppa, kulttuurisen identiteetin vahvistaminen) (Kuva 4). Ote Satakunnan voi-
massa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta kaavayhdistelmasta on esitetty kuvassa 5.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu maakuntakaavan 30.11.2011 merkintdja, koska Satakunnan vai-
hemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutui samalla Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011

vastaavat merkinnat ja maaraykset. Suunnittelualueeseen ei kohdistu mydskaan vaihemaakunta-

kaava 1:n merkintdja.



Suunnittelualue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa 2 taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienem-
pia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita. Suunnittelualue rajoittuu
maakuntakaavan 2 maakunnallisesti merkittdvdan Pomarkun kirkonkylan kulttuuriympéristdaluee-
seen (kh2, vihrea viivoitus) ja valtakunnallisesti merkittdvadn Pomarkun kirkonkylan rakennettuun
kulttuuriymparistéén (kh1).

Taajamatoimintojen alueen (A) suunnittelumaérays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kaytté on sopeutettava suunnittelulla ympdristéénsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kdyttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtendistd viher- ja virkistys-
verkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoi-
mintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset yksikét ovat
merkitykseltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaiku-
tukset voidaan vélttada.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen sijoit-
tumisalueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikalli-
sen ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejérjestelmien toteutukseen.

Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén (kh1) suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityis-
piirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetdadn niihin liittyvien arvojen séilymista ja kehittdmistd mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan ldhiympéristén suunnittelussa on otettava huomioon koh-
teen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympaéristéarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hank-
keilla vaaranneta tai heikenneté edelld mainittujen arvojen séilymista.
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Kuva 3. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimdardinen sijainti esitetty kuvassa punai-
sella ympyrélld
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Kuva 4. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta
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Kuva 5. Ote Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta kaavayhdistelmdéstd. Suunnitte-
lualueen likimédéréinen sijainti on osoitettu punaisella ympyrélla.

Satakuntaliitto on kaynnistanyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen vuoden 2021 lo-
pussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankayttdmuodot kattavana kokonais-
maakuntakaavana, jolloin kasitelldén alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehit-
tdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinta on edennyt valmisteluvaiheeseen. Satakuntaliiton
maakuntahallitus p&atti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaavan 2050
valmisteluvaiheen aineiston julkisesti ndhtaville ja pyytaa aineistosta lausunnot. Aineisto on nahta-
villa maankayttdé- ja rakennuslain 62 §:n sek& maankayttdé- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukai-
sesti 4.11.-5.12.2024.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Pomarkun kunnanvaltuuston 20.6.2002 hyvédksyman Pomarkun osayleis-
kaavan muutoksen alueeseen (Kuva 5). Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alueen pohjoisosa kuuluu osayleiskaavassa osoitettuun kyla-
kuvallisesti arvokkaaseen alueeseen (sk).



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 30.3.2015 hyvaksym& Pomarkun kirkonkylan
kortteleiden 75 ja 79 asemakaavan muutos. Voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa
suunnittelualue on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi
(YK). YK-korttelialueen tehokkuusluku on e=0.4 ja kerrosluku Il (Kuvat 6 ja 7).

2 AN
Kuva 6. Ote (pienennds) Pomarkun asemakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualue on rajattu likimaarin kel-
taisella viivalla.
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Kuva 7. Ote Pomarkun kirkonkylan kortteleiden 75 ja 79 asemakaavan muutoksesta. Suunnittelualue on ra-
jattu punaisella viivalla.

Selvitykset ja suunnitteluaineisto

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 p&atdksella otettu
maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenk&yttétavoitteiden tarkoitta-
maksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistdén osalta 1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualue ei sijaitse Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-

riymparistén (RKY) alueella. Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittava rakennetun kult-
tuuriympariston (RKY) alue ulottuu suunnittelualueen pohjoispuolella Riuttantiehen saakka (Kuva

8).
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Kuva 8. Ote Museoviraston kulttuuriymparistdn palveluikkunan kartasta. Pomarkun valtakunnallisesti merkit-
tavan rakennetun kulttuuriymparistén alue on osoitettu kartalla ruuturasterilla. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.

Suunnittelualue ei sijaitse maakunnallisesti merkittdvdn Pomarkun kirkonkylan rakennetun kulttuu-
riympéristdn alueella (Satakunnan rakennetut kulttuuriympéristét, Maakunnallisesti merkittéavien
rakennettujen kulttuuriymparistéjen paivitys- ja tdydennysinventointi 2023, Ramboll Finland Oy).
Maakunnallisesti merkittdvan Pomarkun kirkonkylan rakennetun kulttuuriymparistén alue ulottuu
suunnittelualueen pohjoispuolella Riuttantiehen saakka.



Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.
Lahde: Ymparistéministerid, Syke: Satakunta, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA
2021.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaanndksia. Lahde: Museoviraston kulttuuriym-
paristén palveluikkuna, muinaisjadédnndsrekisteri.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita eikd alue sijoitu pohjavesialueelle.
Alueelta ei mydskéan tunneta mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita. Lahde: Ympéristdkarttapal-
velu Karpalo.

Kaavamuutosta varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksia.

Kaava laaditaan numeeriselle 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka on hyvak-
sytty 15.12.2005.

Vaikutusalue

Asemakaavamuutoksen valitdn vaikutusalue rajoittuu kaava-alueelle ja naapurikiinteistdjen alueelle.

Asemakaavamuutoksen osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat seké ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

2. Yritykset, yhteis6t, yhdistykset ja jarjestot

3. Viranomaiset
« Varsinais-Suomen ELY-keskus (likenne / ympérist6), Satakuntaliitto ja Satakunnan museo
e Pomarkun kunnan tekninen lautakunta

Osallistuminen ja kaavoitusmenettely

Kaavaprosessi

Vireille tulo- ja val-
misteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (oas) laatiminen

Kaavamuutoksen kaynnistamispaatds kunnassa

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen laatiminen

Kaavaluonnoksen hallinnollinen kasittely kunnassa

Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta seka osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaluonnoksen nahta-

villd olosta (nahtavilla 14 vrk)

¢ Osallisilla on mahdollisuus esittda kaavaluonnoksesta ja kaavan
valmisteluaineistoista mielipiteensa nahtavilla oloaikana

¢ Viranomaislausunnot/-kommentit

Kaavaehdotusvaihe Vastineet kaavaluonnoksesta saatuun osallispalautteeseen

Kaavaehdotuksen laatiminen

Kaavaehdotuksen hallinnollinen kasittely kunnassa

Kuulutus ja tiedottaminen asemakaavan muutosehdotuksen

néhtaville asettamisesta (nahtavilla 30 vrk)

o Osallisilla on mahdollisuus tehd& kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus nahtavilla oloaikana

¢ Viranomaislausunnot

e Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Hyvéaksymisvaihe o Vastineet kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen

o Kaavamuutoksen hyvéksymisasiakirjojen laatiminen

o Asemakaavan muutoksen hyvaksymisestéd paattad Pomarkun
kunnanhallitus

Asemakaavamuutoksen hyvéksymista koskevaan paatdkseen on mahdollista hakea muutosta va-
lituksella Turun hallinto-oikeuteen.



Tiedottaminen

Pomarkun kunnalliset ilmoitukset/kuulutukset julkaistaan kunnan internet- sivuilla. Naapurikiinteis-
t0jen omistajia tiedotetaan kirjeitse kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen mahdollisia vaikutuksia arvioidaan seuraavasti:

Arvioitavat tekijat Sisélto
Ymparistévaikutukset Rakennettu ymparistd
- rakennettu kulttuuriymparistoé
- taajamakuva
Luonnonympéristd

Sosiaaliset vaikutukset Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Ympariston viihtyvyys ja turvallisuus, ihmisten elinolot
Yhdyskuntarakenne Taajama- ja palvelurakenne

Liikenneverkon toimivuus, likennemaarat, liikennetur-
vallisuus, tekninen huolto
Taloudelliset vaikutukset Elinkeino- ja yritystoiminta, kuntatalous

Aikataulu

VAIHE TAVOITEAJANKOHTA
- Vireilletulo ja valmisteluvaiheen kuu- | 03- 04/2025

leminen (osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma ja kaavaluonnos nahtavilla)

- Kaavaehdotus nahtavilla 04-05/2025
- Kaavamuutoksen hyvaksyminen 06-08/2025

Yhteystiedot ja palaute

Asemakaavamuutoksen suunnittelutyésta vastaa Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa. Po-
markun kunnan yhteyshenkiléna kaavatydssa toimii kunnanjohtaja Mikko Airaksinen. Mieli-

piteet kaavan valmisteluvaiheessa ja muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kirjalli-
sesti Pomarkun kunnanhallitukselle.

Pomarkun kunta:

Pomarkun kunta
kunnanhallitus
Vanhatie 14
29630 Pomarkku

Kunnanjohtaja Mikko Airaksinen
p. 0400 134 670
mikko.airaksinen@pomarkku.fi

Kaavan laatija:

Ympéristénsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes

Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 Hameenlinna
puh. 040 1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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